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Pelo presente instrumento, de um lado

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio,
n°® 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o n° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora™); e

e, de outro lado,

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ 02.773.542/0001-22, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”)
e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de S#o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
(conforme definido abaixo) (“Agente Fiducidrio dos CRI”);

Sendo a Emissora , a Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI doravante denominados em
conjunto como “Partes” e individualmente, se indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Escritura”), mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO

A presente Escritura ¢ firmada com base na deliberagdo da Reunifio do Conselho de Administrago
da Emissora realizada em 29 de maio de 2019 (“RCA”™), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des”).

CLAUSULA II
REQUISITOS
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A 12* (décima segunda) emiss@o de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
~ Y

quirografaria, em série UGnica, da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente) para
colocagdo privada, serd realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na CVM e na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

A presente Emisséo se constitui de uma colocagfo privada de Debéntures, nos termos do artigo 52
e seguintes da Lei das Sociedades por Ag¢Oes, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de
distribui¢do na CVM nem na ANBIMA.

2.2, Arquivamento e Publicac¢io da Ata da RCA

A ata da RCA sera devidamente arquivada na JUCESP ¢ publicada no Didrio Oficial do Estado de
S&o Paulo e no jornal Didrio Comércio Industria e Servigos ("DCI"), edig¢do nacional, nos termos
do artigo 62, inciso [, da Lei das Sociedades por A¢des.

2.3. Inscri¢iio da Escritura na JUCESP

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCESP, conforme disposto no
artigo 62, 11, e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.4, Registro para Colocagéo e Negociagio

2.4.1. A colocagdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermediag8o de quaisquer institui¢Ges, sejam elas integrantes do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios ou ndo, e nfo contard com qualquer forma de esforgo de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagéo privada.

2.4.2.  As Debéntures ndo serdio registradas para distribui¢do no mercado primario, negociagéo
no mercado secundério ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.

CLAUSULA III ~ ((/
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

compra ¢ venda de imdéveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fragdes
ideais, a locagdo e administragdo de bens iméveis, a construgdo de imdveis; (ii) a prestagdo de
servigos em assuntos relativos ao mercado imobiliario; e (iii) a participagdo em outras entidades
como socia, acionista ou quotista, qualquer que seja o objeto. M

De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende: (i) a incorporagéo, &Q

Q My
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3.2. Nimero da Emissao

A presente Escritura constitui a 12* (décima segunda) Emiss@o de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissio

O valor total da Emissdo ¢ de R$ 660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais), na Data

de Emisséo (conforme definida abaixo), observado o disposto na Clausula 4.9.4 abaixo (“Valor
Total da Emissdo”™).

34. Niumero de Séries
A Emissdo serd realizada em série Uinica.
3.5. Destina¢ao dos Recursos

3.5.1.  Os recursos liquidos captados pela Emissora serdo utilizados integralmente para
investimento, direto ou indireto, através de sociedades de propésito especifico controladas pela
Emissora (“SPEs”, quando mencionada no plural, ou “SPE”, quando no singular), nos
empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo I a esta Escritura (“Empreendimentos
Imobiliarios™).

3.5.2.  Osrecursos serdo transferidos para as SPE até a Data de Vencimento (conforme definida
abaixo) e conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios constante
do Anexo I a essa Escritura.

3.5.3. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido na
tabela constante no Anexo I a esta Escritura, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos
recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo [ a esta Escritura), caso o
cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja alterada
apos a integralizagdo das Debéntures, sendo que, neste caso, esta Escritura ¢ o "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidarios da 212° Série da 1 Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagdo" (“Termo de Securitizagfo”) deverdo ser aditados de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragGes poderdo ser realizadas, nos
termos aqui previstos, sem a necessidade de realizagdo de assembleia geral de titulares dos CRI
(conforme definido abaixo).

3.5.4. A Emissora deverd encaminhar para a Debenturista e para a o Agente Fiduciario dos CRI,
semestralmente, sempre nos dias 10 de junho e 10 dezembro de cada ano, sendo o primeiro relatério
enviado em 10 de dezembro de 2019, até a: (i) destinagio total dos recursos obtidos pela Emissora
nos Empreendimentos Imobiliarios; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro,relatorios
acerca da aplicagdo dos recursos obtidos com a Emissdo, nos termos do Anexo II a esta Escritura
(“Relatdrio Semestral”), informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatorio.

i
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Fica facultado ao Agente Fiduciario dos CRI solicitar os respectivos comprovantes de destinagio
dos recursos das Debéntures, quais sejam: (a) documentos contibeis que permitam a objetiva
verificagdo pelo Agente Fiducidrio dos CRI da comprovagdo do aporte de recursos pela Emissora
nas SPEs ou respectivos documentos de adiantamento para futuro aumento de capital, mituo ou de
aumento de capital da SPE; e (b) notas fiscais emitidas pelas SPEs para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios. Ainda, a Emissora devera encaminhar, sempre que solicitado pelo
Agente Fiduciario dos CRI ou por qualquer 6rgdo publico ou entidade de auto-regulamentacao,
copia de outros documentos comprobatdrios que sejam necessarios para comprovar a destinagio
dos recursos, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor se assim for
necessario para cumprir com a solicitagdo realizada.

3.5.4.1. Mediante o recebimento do Relatério Semestral, o Agente Fiducidrio dos CRI sera
responsavel por verificar, com base no Relatorio Semestral, o cumprimento da destinagdo dos
recursos assumida pela Emissora, sendo que referida obrigagdo se extinguird quando da
comprovagdo, pela Emissora, da utiliza¢do da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das
Debéntures, conforme destinagdo dos recursos prevista na Clausula 3.5.1. acima.

3.5.4.2. O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitagdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, podera, até 1 (uma) vez por semestre, indicar terceiros,
mediante solicitagdo por escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia & Emissora, para
visitar os Empreendimentos Imobilidrios durante o horario comercial para verificar quaisquer
informagdes referentes aos Relatérios Semestrais e demais documentos previstos na Clausula 3.5.4
acima apresentados.

3.5.4.3. Sem prejuizo do disposto acima o Agente Fiducidrio dos CRI envidard os melhores
esforgos para obter toda e qualquer informagdo e documento necessarios para verificar a aplicagio
dos recursos oriundos das Debéntures nos Empreendimentos Imobilidrios.

3.6. Vinculaciio a Emissdo de CRI

3.6.1. A Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures, bem como, consequentemente, de
todos os direitos creditdrios vinculados as Debéntures que devem ser pagos pela Emissora nos
termos desta Escritura, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, sem garantia real imobiliaria
("CCI"), para representar integralmente as Debéntures. A CCI, representativa das Debéntures, serd
utilizada como lastro em operagfo de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 212
série da 1* emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Debenturista (“CRI”), sendo certo
que os CRI serdo objeto de emissdo e oferta pablica de distribui¢8o, nos termos da Instru¢do da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 ("Instrugdo CVM 400"), conforme alterada (“Oferta”), e
serdo destinados ao publico em geral, conforme definido no Termo de Securitizagdo, de modo que
a CCI, representativa das Debéntures, ficara vinculada aos CRI e seu respectivo patrimdnio
separado.

3.6.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.6.1 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que em razdo do regime fiducidrio a ser instituido pela Debenturista na forma do artigo
9°da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor ("Lei 9.514/97"), todos e quaisquer

5
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recursos devidos a Debenturista, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardio
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo
estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com obrigagdes da Debenturista.

3.6.3.  Por forga da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde j4 estabelecido que o Agente
Fiduciario dos CRI poderd manifestar-se em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas
convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientagdo
deliberada pelos titulares de CRI, apos a realizagdo de uma Assembleia Geral de titulares de CRI.
O exercicio, pela Securitizadora, do direito de voto em relagfo a titularidade das Debéntures devera
ser exercido de acordo com as orientagdes dos titulares de CRI, deliberadas em uma Assembleia
Geral de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizag3o.

3.6.4. Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento de potenciais
investidores nos CRI, sem lotes minimos ou méaximos, para defini¢do da remuneragdo dos CRI
(“Procedimento_de Bookbuilding”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser
aplicado & Remuneragéo (conforme definida abaixo) das Debéntures e serd ratificado por meio de
aditamento a esta Escritura, que devera ser levado a registro perante a JUCESP, sem necessidade
de nova aprovagdo societaria pela Emissora ou pela Debenturista.

CLAUSULAIV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1, Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emisséo das Debéntures
serd o dia 15 de julho de 2019 (“Data de Emissdo”).

4.1.2.  Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serfo simples, ndo conversiveis em
acOes de emissdo da Emissora, escriturais € nominativas, em série Unica, sem emissdo de cautelas
ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria e ndo conferirdo qualquer

privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo sera segregado nenhum dos ativos da

Emissora em particular para garantir & Debenturista em caso de necessidade de execugdo judicial L/
ou extrajudicial das obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vencimento de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissdo, vencendo em 15 de julho de 2024 (“Data de Vencimento™).
Na Data de Vencimento, a Emissora se obriga a proceder a liquidagdo das Debéntures que ainda
estiverem em circulag8io, pelo Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) ou saldo do
Valor Nominal Unitério (conforme definido abaixo) conforme o caso, acrescido da remuneragio
de que trata a Cldusula 4.2 abaixo, calculada pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou ultima data de Pagamento da Remunerag#o,

conforme o caso. / ?
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4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitirio das Debéntures serd de R$1.000,00
(mil) reais, na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitério”).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serfio emitidas 660.000 (seiscentas e sessenta mil)
Debéntures, totalizando R$660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais) na Data de
Emiss&o.

4.2, Atualizaciio e Remuneracgio
4.2.1. As Debéntures nio terdo o seu Valor Nominal Unitario atualizado.

4.2.2.  As Debéntures fardo jus a uma remuneragdo que contemplard juros remuneratérios, a
contar da primeira Data de Integraliza¢do, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a um percentual “p” equivalente a até 100,00% (cem inteiros por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-
grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, segmento CETIP UTVM
(“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI” e
“Remuneracfio”, respectivamente). A Remuneragdo serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizagéo
das Debéntures, ou ultima Data de Pagamento da Remumeragdo, conforme o caso, até a Data de
Pagamento da Remuneragéo subsequente, de acordo com a formula definida na Clausula 4.2.2.2
abaixo.

4.2.2.1. A Emissora e a Debenturista, estdo desde ja autorizadas a alterar o percentual “p” referido
nas Clausulas 4.2.2. acima e 4.2.2.2. abaixo, para refletir a eventual alteragdo na definig8o constante
da Clausula 4.2.2. acima, apds a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade
de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou obtengdo de aprovagdo societdria pela
Emissora, ambas neste sentido, desde que tal alteragfo seja devidamente formalizada antes da
primeira Data de Integralizacdo, mediante a celebragéo e averbamento na JUCESP do competente
aditamento a esta Escritura.

4.2.2.2. O célculo da Remuneragéo obedecera a seguinte formula:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

J = Valor unitario dos juros calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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Fator DI = produtério das das Taxas DI com o uso do percentual aplicado desde o inicio de cada
Periodo de Capitalizag8o, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI= HP +TDL x i},
k=l onde:

k =namero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”, sendo “n” um nimero inteiro;
n = numero total de Taxas DI utilizadas;

p = valor a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, correspondente a até 100,00 (cem inteiros);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

!
DI, =(le +1)m -1
100

onde:
k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;
DI . e
k = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), utilizada com 2

(duas) casas decimais; e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo) serd
capitalizado ao FatorDI um prémio de remunerago equivalente ao FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis,
considerando como DIk a Taxa DI aplicavel ao primeiro e ao segundo Dia Util anterior & primeira
Data de Integralizag8o, pro rata temporis.

Para fins de calculo da Remuneragdo, define-se “Periodo de Capitalizaciio” como o intervalo de
tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagfio, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado,
conforme previsto na Clausula VI abaixo.

Observagdes:

{‘/.
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O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtodrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator
diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

4223. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, serd utilizada, em sua
substitui¢do, a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.2.4. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgacéo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagdo ("Periodo de Auséncia de
Taxa DI") ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou
determinagéo judicial da Taxa DI, os titulares dos CRI definirfo, de comum acordo com a Emissora
e com a Debenturista, mediante realizagdo de assembleia geral de titulares dos CRI, a ser
convocada pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitizag8o, observada a regulamentagio
aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, a qual devera refletir pardmetros utilizados em
operagdes similares existentes a época ("Taxa Substitutiva"). Até a deliberagdo desse pardmetro
serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura,
a ultima Taxa DI divulgada.

4.2.2.5. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de
titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgagéo, voltaré a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios das Debéntures desde o
dia de sua indisponibilidade.

4.2.2.6. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a Debenturista
ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda
convocagdes da assembleia geral de titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizago, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a
totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias
contados da decis@o da Debenturista ou da data da assembleia geral de titulares dos CRI, pelo seu
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos desta Escritura, acrescido
da Remuneragéo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagfo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da ultima Remuneragédo
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aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do
Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada.

4.3. Pagamento da Remuneracio
O primeiro pagamento da Remuneragfo serd realizado em 15 de janeiro de 2020 e os demais

pagamentos serdo semestrais, sempre no dia 15 dos meses janeiro e julho, sendo o ultimo
pagamento na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneragéo”).

Datas de Pagamento da Remuneragio
das Debéntures
15 de janeiro de 2020
15 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021
15 de julho de 2021
15 de janeiro de 2022
15 de julho de 2022
15 de janeiro de 2023
15 de julho de 2023
15 de janeiro de 2024
Data de Vencimento

IR ||| [~ W (N —

[
o

4.4, Amortizagio

4.4.1. Calculo da Amortizagdo: O céalculo da amortizagdo sera realizado com base na seguinte
férmula:

AMi = VN, X (Taf>
[ = —_
¢ \100
Onde:
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagfo. Valor em reais, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
VNe = Conforme subitem 4.2.2.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagfo, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela
abaixo.

442 O pagamento do Valor Nominal Unitario sera realizado em 4 (quatro) parcelas do Valor
Nominal Unitario, no 42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissdo, no 48°
(quadragésimo oitavo) més contado da Data de Emissdo, no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo e na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:
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Datas de Pagamento da Amortizacdo | Percentual de Amortizacio do Saldo
das Debéntures do Valor Nominal Unitario das
Debéntures
I 15 de janeiro de 2023 25,0000%
2 14 de julho de 2023 33,3333%
3 14 de janeiro de 2024 50,0000%
4 Data de Vencimento 100,0000%
4.5. Local de Pagamento
4.5.1.  Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da Debenturista em decorréncia desta

Emisséo serdo efetuados mediante depdsito na conta corrente n® 05775-1, agéncia 0910, do Banco
Itatl Unibanco S.A.

4.5.2.  Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como
quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo
de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos pela Emissora no &mbito desta Escritura (“Tributos”) sdo de responsabilidade da Emissora e
serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e
penalidades. Caso qualquer orgéio competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagdo fiscal
vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengdo de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos nesta Escritura, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modifica¢do ou, por
quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso
devidos a Debenturista no &mbito desta Escritura, a Emissora serd responsavel pelo recolhimento,
pagamento e/ou retengdo destes tributos. Nesta situa¢do, a Emissora deverd acrescer a tais
pagamentos como valores adicionais aos pagamentos ou reembolsos devidos a Debenturista, de
modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
retengdo ou dedugdo fosse realizada. Para fins de clareza a Emissora ndo sera responsavel pelo
pagamento de qualquer valor decorrente da majorag@o de tributos incidentes sobre a remuneragfo
dos CRI devida aos investidores (inclusive decorrente do fim da isencfio atualmente existente),
sendo tal onus de responsabilidade exclusiva dos respectivos investidores.

4.6. Prorrogaciio dos Prazos

4.6.1. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se
por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados declarados nacionais.
Quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da
indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo € contado em dias corridos.

4.6.2.  Considerar-se-8o prorrogados o0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo

prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento néo coincidir
com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
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pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogagéo
quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou domingos.

4.7. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneraggio, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso ficardo sujeitos & multa ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratorios™).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7 acima, o ndo comparecimento da Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora nas datas
previstas nesta Escritura ou em comunicado enviado pela Emissora 4 Debenturista com cdpia para
o Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, ndo lhe dard direito ao
recebimento de remuneragfio e/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.9. Forma de Subscrigiio e Integralizacio
49.1. As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da

Remuneragdo, contada desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até cada Data de
Integralizagéo (exclusive) ("Prego de Subscri¢do").

4.9.2. As Debéntures tornar-se-d0 subscritas pela Debenturista mediante a formalizagdo da
presente Escritura, a inscricdo da titularidade no livro proprio, e a assinatura do Boletim de
Subscri¢do, nos termos da minuta constante do Anexo III a esta Escritura (“Boletim de

Subscri¢do™).

4.9.3. As Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, parcial ou
totalmente, a qualquer tempo, durante o periodo de oferta dos CRI, na medida em que os CRI forem
integralizados (sendo qualquer data em que forem integralizadas parcial ou totalmente as
Debéntures, uma “Data de Integralizacdo), observados os termos e condigdes do Termo de
Securitizagdo.

49.4. Fica estabelecido que a Emissora tem a intengfo inicialmente de emitir 550.000
(quinhentas e cinquenta mil) Debéntures, totalizando R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta
milhdes de reais) na Data de Emiss#o, sendo que o aumento da emissio para 660.000 (seiscentas e
sessenta mil) Debéntures, totalizando R$660.000.000,00 (seiscentos e sessenta milhdes de reais)
na Data de Emissdo, dependera de prévio acordo entre a Emissora, a Debenturista ¢ os
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Coordenadores da oferta dos CRI em relagfo ao lote adicional. Nesse sentido, as Debéntures que
eventualmente nfo sejam integralizadas apds o encerramento do periodo de oferta dos CRI,
incluindo a colocago sob o regime de melhores esforgos de lote adicional, nos termos do art. 14,
§2° da Instru¢do CVM 400, serdo canceladas, devendo-se celebrar aditamento a esta Escritura de
Emisséo, se for o caso, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da primeira Data de Integralizagfo,
sem necessidade, conforme aplicavel, de (i) realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas; (ii)
obtengdo de aprovagio societaria pela Emissora; e/ou (iii) orientagdo e aprovagdo dos titulares de
CRI, para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscrita e integralizada, o Valor
Total da Emissdo, bem como para ajustar proporcionalmente a aplicagdo dos recursos obtidos na
Emissdo aos valores e percentuais estabelecidos no Anexo 1.

4.10.  Repactuagiio
Néo havera repactuagdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

Todos os atos, anlncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses da Debenturista, deverfio ser obrigatoriamente publicados no Diario
Oficial do Estado de So Paulo e no jornal DCI, bem como na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores (www.cyrela.com.br), na mesma data de sua publicagao.

4.12. Comprovagio de Titularidade das Debéntures

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscri¢do do titular
das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora se obriga a promover
ainscrigfio da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em prazo ndo superior
a 10 (dez) Dias Uteis a contar da assinatura da presente Escritura. Para fins de comprovagio do
cumprimento da obrigagdo descrita na presente Clausula a Emissora devera, dentro do prazo acima
mencionado, apresentar a Debenturista, copia autenticada da pagina do Livro de Registro de
Debéntures Nominativas que contenha a inscri¢do do seu nome como detentora da totalidade das
Debéntures.

4.13. Liquidez e Estabiliza¢do

Naio sera constituido fundo de manuteng&o de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizag8o de preco para as Debéntures.

CLAUSULA V

OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO,
AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Oferta de Resgate Antecipado /éﬂb
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5.1.1. A Emissora poder4, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberagdo do seu
Conselho de Administragdo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures enderecada a Debenturista ¢ ao Agente Fiducidrio dos CRI (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo deverd, em qualquer circunstancia, ter
por objeto a totalidade das Debéntures, e serd operacionalizada da seguinte forma:

o) a Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a
Debenturista ¢ ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos desta Escritura (“Comunicagio de Oferta
de Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos e condigbes da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate,
que ndo podera ser negativo, se houver; (b) forma de manifestagdo da Debenturista sobre a Oferta
de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a
Debenturista; e (d) demais informagSes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizagio
pela Debenturista;

(ii) apos o recebimento pela Debenturista da Comunicagio de Oferta de Resgate Antecipado,
esta publicara, em até S (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicag#o, os termos da
Oferta de Resgate Antecipado, para que os titulares dos CRI se manifestem acerca da sua ades#o,
ou ndo, a oferta de resgate antecipado dos CRI na forma prevista no Termo de Securitizagdo. Apds
consulta e decisdo dos titulares dos CRI, a Debenturista tera 1 (um) Dia Util, contado do prazo final
de recebimento da manifestagdo dos titulares dos CRI, para enviar notificagfio 8 Emissora a respeito
da quantidade de CRI e do valor a ser resgatado antecipadamente;

(iii) a Emissora poderd condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a sua aceitagdo por um
percentual minimo de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a ser definido pela
Emissora quando da realizagdio da Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar
estipulado na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado. Nesta hipdtese, caso nfo scja
atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Emissora, nio serd realizado o resgate
antecipado de quaisquer Debéntures;

(iv) o valor a ser pago & Debenturista no dmbito da Oferta de Resgate Antecipado sera
equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (ii)
da respectiva Remunerag#o desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures (inclusive), ou
Data de Pagamento da Remumerag¢&io imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a
data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive),
calculada nos termos da Clausula 4.2 desta Escritura e (iii) de eventual prémio de resgate a ser
oferecido a Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo.

5.1.2.  As Debéntures resgatadas antecipadamente serfio obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.1.3. A Oferta de Resgate Antecipado no podera ser parcial, devendo obrigatoriamente ser
direcionada a totalidade das Debéntures em circulagéo.

5.1.4 A Debenturista devera promover o resgate dos CRI, proporcionalmente ao namero de
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Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, conforme manifestagdo dos Titulares de CRI
sobre a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado.

5.2. Resgate Antecipado Facultativo
5.2.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses

contados da Data de Integraliza¢io, promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
em circulagdo (“Resgate Antecipado Facultativo”).

5.2.2. A Emissora realizarda o Resgate Antecipado Facultativo por meio de comunicagdo
enderegada a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos desta Escritura
(“Comunicacdio de Resgate Antecipado Facultativo”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os
termos e condigdes do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data para o resgate das
Debéntures € do efetivo pagamento & Debenturista; e (ii) demais informagdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.2.3. O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
serd o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério acrescido (i) da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagio, ou Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior até a data de Resgate Antecipado
Facultativo, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor
das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures,
conforme férmula abaixo:

N VNEk

k=17k X (FypE )
Duration = X
uration VP 557
VP = somatdrio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado (/

Facultativo, calculado da seguinte forma:

p— “ VNEk
B z(FVPk
k=1

|

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela

“k” equivalente ao pagamento da Remunerag@o das Debéntures e/ou a amortizagdo do Valor /0/(//6

NN
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Nominal Unitario, conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento:

FVPE ={[(1+ Taxa)%]}

(1993

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um

numero inteiro.

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de

vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

5.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serfo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.2.5. Néo sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial.

5.2.6. A Debenturista deverd promover o resgate total dos CRI, em fung8o do resgate total das
Debéntures pela Emissora.
5.3. Amortizacdo Antecipada Facultativa

5.3.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e apds o decurso de 24 (vinte e quatro) meses
contados da Data de Integralizagfio, promover a amortizagfo antecipada facultativa das Debéntures,
e consequentemente dos CRI (“Amortizacdo Antecipada Facultativa”).

5.3.2. A Amortizacdo Antecipada Facultativa esta limitada a até 98% (noventa e oito por cento) do
saldo devedor das Debéntures e serd operacionalizada mediante o envio pela Emissora de
comunicagdo enderegada & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta
Escritura (“Comunicaciio de Amortizagio Facultativa”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realiza¢do da Amortizagdo Antecipada Facultativa, a qual devera descrever
os termos e condigdes da Amortiza¢do Antecipada Facultativa, incluindo: (i) a data para a
realizag8io da amortizag8o das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; (ii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que sera amortizado; e (iii) demais informagdes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.3.3. O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Amortizagdio Antecipada
Facultativa sera equivalente a um percentual do Valor Nominal Unitério, ou seu saldo,
conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragfo, calculada pro rata temporis desde a
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Data de Integralizagdo, ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior até a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa, conforme o caso, (ii) de
prémio equivalente a 0,75% do saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela
duration em anos, remanescente das Debéntures, conforme férmula abaixo:

VNEk
Zik=11k X (Fppr ) y

vp 252

Duration =

VP = somatdrio do valor presente das parcelas posteriores a data da Amortizagdo Antecipada

Facultativa, calculado da seguinte forma:

n

VNEk
= Z(FVPk )

k=1

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela
“k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures e/ou a amortizagdo do Valor

Nominal Unitario, conforme o caso.

FVPk = fator de valor presente apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento:
nk
FVPk = {[(1 + Taxa)252]}

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um (/
numero inteiro.
nk = ntmero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Antecipada Facultativa e a data de

vencimento programada de cada parcela “k” vincenda. Q&J

5.3.4. Ap6s o recebimento pela Securitizadora da Comunicago de Amortizagdo Facultativa, esta
comunicard, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagfo, os termos da
Amortizagdo Antecipada Facultativa aos Titulares dos CRI, para que seja realizada a amortizag&o
antecipada dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagéo. /2‘5&@
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5.3.5 Apds a realizagdo da Amortizag8o Antecipada Facultativa pela Emissora, a Debenturista
devera promover a amortizagdo do Valor Nominal Unitario de todos os CRI, proporcionalmente
ao valor das Debéntures objeto da Amortizagdo Antecipada Facultativa.

5.4. Aquisi¢do Facultativa

5.4.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulagdo, observado o
disposto no pardgrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des e nas regras expedidas pela
CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragdo e das demonstragdes financeiras da
Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta Clausula poderfio ser
canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem negociadas privadamente.

5.4.2. Apos a realizagdo da Aquisig@io Facultativa pela Emissora, a Debenturista devera promover
o resgate dos CRI, proporcionalmente ao niimero de Debéntures objeto da Aquisi¢do Facultativa
pela Emissora.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 desta Escritura, as obriga¢6es da Emissora
constantes dessa Escritura poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis, 8 Emissora o pagamento, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagfo ou a Data de Pagamento da Remunerag@o imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios,
calculados desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificago ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de
qualquer dos eventos estabelecidos os itens 6.1.1. e 6.1.2. abaixo (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado™).

6.1.1.  Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, ocasido em que a Debenturista devera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures ¢ exigir da Emissora, nos termos da
Clausula 6.3 abaixo, os pagamentos estabelecidos na Clausula 6.1 acima:

(1) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura, de qualquer
obrigagio pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data
de vencimento da referida obrigaggo;

(i) (a) decretag@o de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia pela Emissora; (c)
pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela Emissora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagio, dissolugdo ou extingdo da Emissora; ou (f)
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qualquer evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora, nos termos da
legislagdo aplicavel;

(iii) realizacdo de redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade que nfio a
absor¢do de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Debenturista;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigagdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local
ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patrimonio liquido da Emissora, de acordo com a tltima demonstraggio financeira trimestral
divulgada;

v) se as obriga¢des de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer, no
minimo, em condig¢des pari passu com as demais dividas quirografirias da Emissora, ressalvadas
as obrigagGes que gozem de preferéncia por for¢a de disposigdo legal;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido
da Emissora, de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Emissora seja responsavel € que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados
da data em que a Emissora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo
de execugdo e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou
com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigagdes em operagdes financeiras,
cujo valor agregado seja igual ou superior ao montante previsto neste item; a exceg@o do protesto
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Emissora no prazo
supra mencionado;

(vii) ndo cumprimento de qualquer decis@o ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Emissora de acordo com a ultima demonstrag&o
financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de até 10
(dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii) cisdo, fusdo, incorporagfo, inclusive incorporagdo de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societdria envolvendo a Emissora, que resulte em alteragfo de controle da Emissora,
salvo se houver o prévio consentimento da Debenturista, aprovado em assembleia geral de titulares
dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate a Debenturista, de acordo com a determinagdo de
titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por A¢des;

(ix) transformacgdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por A¢des; €
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(x) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigagdes a serem assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em assembleia geral de titulares dos CRI.

6.1.2.  Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das
obrigagoes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 abaixo:

(i) descumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, no prazo ¢ na forma
devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria relacionada as Debéntures estabelecida nesta
Escritura, incluindo no caso de ndo envio do Relatorio Semestral referente a aplicagdo dos recursos
das Debéntures, nfo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da comunicagdo do referido
descumprimento (a) pela Emissora a Debenturista; (b) pela Debenturista & Emissora; (¢) pelo
Agente Fiducidrio dos CRI & Emissora; ou (d) por qualquer terceiros & Emissora, o que vier a
ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico;

(ii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

(iii) distribui¢@o de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de
suas obrigagdes pecuniarias ou nfo pecunidrias prevista nesta Escritura, observado os prazos de
cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto
no artigo 220 da Lei das Sociedades por A¢des;

(iv) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes,
subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensio, a Emissora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovagdo ou obten¢#o da referida licenga ou autorizagio;

v) venda, transferéncia ou desapropriaco de ativos relevantes da Emissora, inclusive a¢des
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em redugéo de
classificagéo de risco da Emissora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a classificagdo de risco
vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vi) mudanga ou alteragdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negdcios
que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relagdo
as atividades atualmente desenvolvidas;

(vii) aplicag@o dos recursos oriundos da Emissfo em destinagdo diversa da descrita na Clausula

3.5 desta Escritura; e
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(viii)  n@o cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pela Debenturista até 5 (cinco) dias apos o recebimento do
calculo enviado pela Emissora (“Indices Financeiros™):

(a) arazdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imo6veis a Pagar; ¢ (2) Patrimdnio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) a razdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e
(2) a soma de Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera
ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:
“Divida Liquida” corresponde ao somatdrio das dividas onerosas no balango patrimonial

consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatorio do caixa mais aplica¢des
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisi¢do de imoveis
e da provisdo de custos orgados a incorrer no balango patrimonial consolidado da
Emissora;

“Custos ¢ Despesas a_ Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde & somatéria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsididrias, considerados
proporcionalmente a participagfo da Emissora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n°® 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balango
patrimonial consolidado da Emissora;

“Patriménio_Liquido” ¢ o patrimdnio liquido consolidado da Emissora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliag¢do, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a4 soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras consolidadas
da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras

(ot
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consolidadas da Emissora, em fun¢8o da pratica contabil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na conta de imdveis a comercializar do
balango patrimonial consolidado da Emissora.

6.2. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
estabelecidos na Clausula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado, uma
assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar sobre a nfo declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures por deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em circulagdo reunidos em assembleia geral de titulares dos CRI em
primeira convocagdo; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia
geral de titulares dos CRI, em segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos titulares dos CRI em circulagdo. A assembleia geral a que se refere este item
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocagéo,
ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagéo, se aplicavel, de
acordo com os quéruns de deliberagdo indicados no Termo de Securitizagéo.

6.2.1  Na hipotese de ndo instalagdo da assembleia geral de titulares de CRI em segunda
convocagdo por falta de quorum, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Debenturista devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Emissora, dos
pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima, nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

6.3. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-
se a realizar os pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima e o cancelamento da totalidade das
Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de comunicagéo
por escrito a ser enviada pela Debenturista por meio de carta protocolada no enderego constante da
Clausula 10.1 desta Escritura, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratdrios previstos na Clausula 4.7 acima.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

1) fornecer a Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

(a) dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagéo vigente ou em até
3 (trés) dias Uteis apos a data de sua efetiva divulgagfo, o que ocorrer primeiro: (1) copia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (2) se expressamente
solicitado, declaragdo do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento das obriga¢es constantes nessa Escritura;
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(b) dentro do prazo estabelecido por legisla¢do ou regulamentagéo vigente ou em até
3 (trés) dias uteis apos as datas de suas respectivas efetivas divulgagdes, o que ocorrer
primeiro: (1) cdpia de suas informag@es trimestrais relativas aos respectivos trimestres,
acompanhada do relatério da administragdo e do parecer de auditoria ou relatério de
revisdo especial dos auditores independentes; (2) cépia do demonstrativo de apuragdo dos
[ndices Financeiros, com sua respectiva memoria de calculo; ¢ (3) declaragdo do Diretor
de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigagdes
constantes nessa Escritura;

() dentro de 30 (trinta) dias Uteis apds sua realizagdo, notificagdo da convocagéo de
qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as atas
de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da
assembleia a se realizar;

(d) cdpia de qualquer decisdo ou sentenga judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em até 30 (trinta)
dias corridos da publicagéo de tal decisdo ou sentenga judicial;

(e) informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
imediatamente apds a sua ocorréncia; e

® semestralmente, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures,
enviar o Relatério Semestral, conforme previsto na Clausula 3.5.4. acima.

(i) proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagfo das suas demonstragdes financeiras,
nos termos exigidos pela legislagdo e regulamentagio em vigor;

(iii) arcar com todos os custos decorrentes da distribuigdo e manutengdo das Debéntures e dos
CRI, conforme estabelecido na Clausula IX abaixo, incluindo, mas no se limitando: (a) a todos os
custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e a publicagdo dos atos necessarios a
Emissfo, tais como, esta Escritura, seus eventuais Aditamentos e da RCA Emissora; (c) as despesas
com a contrata¢dio dos prestadores de servigo pela Debenturista em fung¢fo da emissdo dos CRI,
tais como o Agente Fiducidrio dos CRI, custodiante, banco liquidante, escriturador, auditor
independente do patrimdnio separado do CRI e agéncia classificadora de risco, bem como as
institui¢des intermedidrias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (d) as
despesas mencionadas no Termo de Securitizag¢o;

@iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

v) cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando

as informagdes que lhe forem solicitadas; ﬂdé
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(vi) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(vii) notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou
suspensdo das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado, na mesma data de conhecimento do evento;

(viii)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme préticas usualmente adotadas pela
Emissora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a
incidir sobre a Emisséio e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida nesta
Escritura ou nos documentos da emissdo dos CRI;

(x) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulagéo, as declara¢des e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for
aplicavel; e

(xi) adotar, conforme a legislagdo brasileira, medidas e agdes destinadas a evitar, ou corrigir
danos socioambientais, & seguranga e medicina do trabalho que possam vir a ser causados em razio
de seu objeto social.

(xii) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo conforme descrito na Clausula
3.5 desta Escritura;

(xiii)  cumprir com as disposigdes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 358”);

(xiv) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, controladoras, coligadas, sociedades
sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores ou de qualquer pessoa
natural, autora, coautora ou participe do ato ilicito em proveito de tais empresas, cumpram as
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrup¢do e atos lesivos contra a administragfo
publica, na forma das Lei Anticorrupgéo (conforme abaixo definidas) e, caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas: (a) comunicara imediatamente o Debenturista;
e (b) realizard eventuais pagamentos devidos aos titulares das Debéntures exclusivamente pelos
meios previstos nesta Escritura;

(xv) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, s suas expensas, o Agente
Fiducidrio dos CRI contratado no &mbito da emissdo dos CRI; e

(xvi)  assegurar que os recursos liquidos obtidos com a presente Emisso ndo serfo empregados
em: (a) qualquer ato tipificado como uma infragdo as Leis Anticorrup¢do (conforme abaixo
definidas), e/ou (b) quaisquer atos que violem a legisla¢do socioambiental.
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7.1.1.  Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade de agdes de capital fechado,
ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Emissora devera manter durante
todo o prazo de emissdo das Debéntures, as suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
por auditores independentes registrados na CVM,

_ CLAUSULA VIII
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
8.1. A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:
6] esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigagdes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ii) a celebragéo desta Escritura, bem como a colocagdio das Debéntures, ndo infringem
qualquer disposigéo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer dnus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes na presente
data; ou (c) rescisfio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(i) a celebragdo desta Escritura € o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nfo
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora;

(iv) esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obriga¢des legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I € I1I da Lei n° 13.105, de 16 de margo
de 2015 (“Cédigo de Processo Civil Brasileiro”);

(v) as declaragdes, informagdes e fatos contidos nos documentos da Oferta em relacdio a
Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora sdo verdadeiras, corretas, completas e suficientes;

(vi) as informagdes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas ao ultimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes, representam
corretamente a posi¢do patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora
¢ foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

(vii) a Emissora estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos dérgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicdveis a condug8o de seus negocios e/ou qualquer controlada da Emissora;

(viii)  ndo ha qualquer ag8o judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo /
de investigagdo governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou qualquer controlada )ﬂ[é
da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora;
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(ix) ¢ uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(%) cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e € uma sociedade limitada ou
sociedade por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis de suas
respectivas jurisdigdes, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas
propriedades e para conduzir seus negdcios;

(xi) esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura
constituird, obrigacdo legal, vélida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel de acordo com
seus termos e condigOes, exceto que sua execugdo podera estar limitada por leis relativas a faléncia,
insolvéncia, recuperagfo, liquidagdo ou leis similares afetando a execugdo de direitos de credores
em geral, e tal obrigagdo néo esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que ndo
aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por forga de qualquer exigéncia prevista em lei;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovagfo, licenga, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério é exigido para o
cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos da presente Escritura ou das
Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo;

(xiii)  os balangos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2016, 31
de dezembro de 2017 e 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes demonstragdes de
resultado da Emissora referentes ao 1° (primeiro) trimestre de 2019, apresentam de maneira
adequada a situagfio financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da
Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informagdes financeiras foram
elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram
aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes
financeiras mais recentes, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na situagdo financeira e
nos resultados operacionais em questfo, ndo houve qualquer operagdo envolvendo a Emissora, fora
do curso normal de seus negdcios, que seja relevante para a Emissora;

(xiv) a Emissora esta em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicéaveis,
exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa fé pela
Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua nfo
observancia;

(xv) a Emissora tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data
a Emissora ndo foi notificada acerca da revogago de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogagdo, suspensédo ou cancelamento de qualquer delas;

(xvi)  os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou

delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(xvii)  ndo omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragdo substancial na situa¢do econdmico-financeira ou juridica da
Emissora em prejuizo da Debenturista;

(xviii) a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declarag¢des de tributos,
relatorios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser
apresentadas, ou receberam dilago dos prazos para apresentagio destas declaragdes; todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora,
por quaisquer de suas controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente
pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé e por
meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relagéio aos quais
existem reservas ou outras provisdes apropriadas;

(xix)  manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

(xx) os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sdo materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de deciséo de investimento sobre a Emissora;

(xxi)  ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alterag8o substancial adversa de suas situagdes econdmico-financeiras ou
juridicas sua em prejuizo dos investidores das Debéntures;

(xxii)  os recursos obtidos pela Emissora com a emissdo das Debéntures ndo terio como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente & Data de Integralizaggo,
mesmo que sejam despesas realizadas no &mbito dos Empreendimentos Imobiliarios;

(xxiii) excetuados os recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures, o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo foram financiadas por outra captagdo por meio da emisséo de
CRI lastreado em debéntures de emissdo da Emissora;

(xxiv) observa a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢Ges analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos
termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obrigag¢des decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislag8o aplicavel a
protegdo do meio ambiente, bem como a saude e seguranga publicas; (v) detenha todas as
permissdes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislagfio civil e ambiental aplicavel; e

(xxv)  cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura. @Ib
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(xxvi) cumpre ¢ faz com quaisquer sociedades de seu grupo econdmico e suas controladas, seus
empregados (independente da sua fun¢fio ou posi¢do hierarquica), administradores (membros do
Conselho de Administragdo e Diretoria Executiva), membros do Conselho Fiscal, estagiarios,
prestadores de servigo e contratados agindo em seus respectivos beneficios (“Representantes™),
cumpram com qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua, conforme
aplicavel, relativos a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas
ndo se limitando, ao Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lei n®9.613, de 3 de margo de 1998, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 ¢
da Convengéo Anticorrupgdo da Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econdmico
(OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgdo, atos lesivos a
administragdo publica, ao patrimdnio publico nacional e & lavagem de dinheiro (“Leis
Anticorrup¢do™), na medida em que (a) mantém politicas ¢ procedimentos internos visando ao
integral cumprimento das Leis Anticorrup¢do; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos
os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao in de tais normas a
todosatividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupgdo e de agir de
forma lesiva a administragdo piblica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou
dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgio ou de atos lesivos a
administragdo publica, nos termos das Leis Anticorrupgdo; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou
autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de valor
e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as providéncias possiveis e necessérias para que
ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do pagamento em dinheiro, em presentes
ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, piblica ou privada, com o objetivo
de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negdcios; (f) tomara todas as providéncias possiveis e
necessarias para ndo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de
qualquer atividade ilicita, bem como ndo pretende contratar como empregado ou de alguma forma
manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades
ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupgéio, lavagem de dinheiro, trafico
de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus Representantes ndo: (1) utilizaram ou utilizarfo
recursos para o pagamento de contribui¢Ses, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou praticarfio quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negocio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (3)
realizaram ou realizarfio um ato de corrupgdo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem //
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; e (h) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, &
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI,;

(xxvil) (a) nfo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas leis anticorrupgfo, antilavagem e/ou organizagBes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou d4, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria;
(c) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagéo, vantagens financeiras ou néo W
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financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do
presente contrato, que constituam préatica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de
corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda,
que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislagéo
anticorrupgdo e antilavagem aplicaveis;

(xxviii)ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes: (a) no curso de um inquérito,
processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacfo de
corrupgdo ou suborno, exceto em relagdo a uma ag@o de impropriedade administrativa ajuizada
contra a Emissora em decorréncia da sua participago societdria em sociedades controladas por
terceiros € cuja a prética do suposto ato de corrupgéo e/ou de suborno tenha sido supostamente
praticado exclusivamente por terceiros; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a restrigdes
ou sangdes econdmicas € de negécios por qualquer entidade governamental; e (d) banidos ou
impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade
governamental;

(xxix) as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 480”),
e disponiveis na pagina da CVM na internet (em conjunto, “Formuldrios de Referéncia™), sfo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e

(xxx) os Formularios de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposigdes legais
e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes da Emissora, suas atividades e
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da Emissora, bem como
quaisquer outras informagdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugdo CVM 480, sendo certo que a CVM poderd a qualquer tempo solicitar
alteracdes e/ou modifica¢des ao Formulario de Referéncia.

CLAUSULA IX
DAS DESPESAS

9.1.  Despesas: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serfio arcadas
exclusivamente pela Emissora ou reembolsadas a Debenturista, nos valores detalhados abaixo:

(i) remuneragdo do Banco Liquidante ¢ do Escriturador do CRI, no montante de R$ 300,00
(trezentos reais) mensais;

(ii) remuneragfo da Securitizadora, nos seguintes termos:
(a) pela estruturagdo da Emiss#o, serd devida parcela Ginica no valor de R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar, na data

integralizagdio dos CRI, acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribuigdo para o
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Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragéo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF ¢ da Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL;

(b)  pela administragdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizagdo dos direitos
decorrentes das Debéntures representados integralmente pela Cédula de Crédito Imobiliario
emitida nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” a ser celebrado, entre
a Securitizadora, e o Agente Fiducidrio dos CRI, na qualidade de instituigdo custodiate
("Institui¢do Custodiante") e com interveniéncia da Emissora ("Escritura de Emissdo de
CCI" e "CCI", respectivamente), bem como diante do disposto na Lei n® 9.514/97 e nos atos
e instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigagdes da Debenturista, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serfio devidas parcelas mensais no valor de R$ 2.000,00 (dois
mil reais), atualizadas anualmente, pela variagio acumulada do Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizaggo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Securitizadora na data
de subscrigéo e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes
até o resgate total dos CRI, acrescidas do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS, , da Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remunerag8o, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e da Contribui¢&o Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL (“Custo da Administra¢do”);

(iii)remuneragdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantagéo e registro da CCI, sera
devida parcela tinica no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) dia
util apos a data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI; e (b) pela custédia da CClI,
serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais). A primeira parcela
devera ser paga até 5° (quinto) dia 1til aps a data de assinatura da Escritura de Emissdo de
CCI, e as demais no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos
subsequentes;

(iv)remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no Termo de L
Securitizagfo, nos seguintes termos: parcela anual no valor de R$10.000,00 (dez mil reais),
sendo a primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura do Termo de
Securitizag@o, e as demais parcelas anuais no dia 15 do mesmo més de emisséo da primeira
fatura nos anos subsequentes calculada pro-rata die, se necessario. A primeira parcela sera \
devida ainda que a operagfo ndo seja integralizada, a titulo de estruturagio e implantag&o.
As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag&o, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro-rata die, se necessario; até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se %
necessario.
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de imoveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteragdes dos documentos relativos a emissio dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiducidrio dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares
de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) dias
contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio dos CRI nesse sentido,
conforme previsto no Termo de Securitizaggo;

emolumentos e declaragdes de custodia da B3 relativos a CCI e aos CRI;
custos relacionados a assembleia de titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manuteng#o da corrente n® 05775-1, agéncia 0910, do Banco
Itati Unibanco S.A, de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Debéntures;

despesas com gesto, cobranga, realizagio e administragdo do patrimonio separado dos CRI
e outras despesas indispensaveis & administragdo dos direitos decorrentes das Debéntures,
exclusivamente na hipdtese de liquidagfio do patrimdnio separado dos CRI, inclusive as
referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua
administragdo;

despesas com a contratagdo, atualizagdo e manutengdo da classificagdo de risco da Oferta;

despesas com a contratagdo de auditor independente contratado para auditoria anual das
demonstragdes financeiras do patrimonio separado, qual seja, a KPMG Auditores
Independentes, sociedade simples brasileira ¢ firma-membro da rede KPMG de firmas-
membro independentes e afiliadas 8 KPMG International Cooperative, uma entidade suiga,
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, 105, 6° andar — Torre A, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
57.755.217/0001-29. De acordo com a regra do art. 31 da Instrugdo da CVM n° 308, de 14
de maio de 1999, conforme alterada, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) por ano,
reajustado anualmente, segundo o IGP-M/FGV e, no caso de sua supressdo ou extingdo,
substitutivamente, indice de reajuste permitido por Lei. O auditor independente deverd ser
substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo equivalente
ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao Termo de Securitizagdo e
independentemente de necessidade de realizagdo de Assembleia Geral; e

todos os custos relativos a Oferta (inclusive a remuneragdo da instituigdo financeira
intermedidria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitagfo: (a) se e quando exigidas,
publicagdes nos termos dos dos documentos relativos a4 emissdo dos CRI, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartorios dos documentos
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relativos a emissdo dos CRI, quando aplicavel, (¢) elaboragéo, distribuiggo e, se for o caso,
veiculagdo de todo material necessario a Oferta, incluindo, sem limitagdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence.

9.1.1. O Custo de Administrag@o continuara sendo devido, mesmo ap6s o vencimento dos CRI,
caso a Debenturista ainda esteja atuando em nome dos titulares de CRI, remuneragéo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Debenturista.

9.1.2. As Despesas que, nos termos da Clausula 9.1. acima, sejam pagas pela Debenturista, serdio
reembolsadas pela Emissora a4 Debenturista no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentagfo, pela Debenturista, de comunicagdo indicando as Despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.1.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer das
Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo
indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

9.1.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que néo seja Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

9.1.5. Caso a Emissora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 9.1 acima,
tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimonio Separado (conforme definido abaixo) e, caso os
recursos do Patriménio Separado (conforme definido abaixo) ndo sejam suficientes, os titulares de
CRI arcardo com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Emissora. Em
ultima instancia, as Despesas que eventualmente no tenham sido saldadas na forma desta Clausula
serdo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos titulares de CRI.

9.1.5.1. Para fins desta Escritura e nos termos do Termo de Securitizagdo, Patrimoénio
Separado € o patrimonio constituido apds a institui¢do do regime fiduciario, na forma do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97, composto pelas Debéntures, pela CCI e pelos direitos
decorrentes das Debéntures, o qual ndo se confunde com o patrimbénio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragfo e obrigagdes fiscais.

9.2.  Despesas Extraordindarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 9.1 acima e
relacionadas & Oferta ou aos CRI, serfio arcadas exclusivamente pela Emissora, inclusive as
seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de
sua funcfo: (a) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certidSes em geral,
reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagfo de prestadores
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de servigos ndo determinados nos documentos relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizagfo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicagdes em jornais e
outros meios de comunicagfo, bem como locagdo de imdvel e contratagdo de colaboradores para
realizag@o de Assembleias (“Despesas Extraordindrias™).

9.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela Emissora,
exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasifio em que a
aprovagéo prévia estd totalmente dispensada.

9.3. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas
razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas Extraordinarias previstas na Clausula
9.2. acima, nos termos desta Escritura dos demais documentos relativos & emissdo dos CRI, a
Securitizadora podera solicitar o reembolso junto & Emissora de tais despesas com recursos que
n#o sejam do Patrimdnio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até
2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo pela Securitizadora, acompanhada dos
comprovantes do pagamento de tais despesas.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com
o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, a fim de deliberarem sobre matéria
de interesse da comunh&o dos Debenturistas.

9.2 As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pela Emissora ou por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagéo.

9.3 A convocagdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante antncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.11, respeitadas outras regras
relacionadas & publicagfo de antncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da
Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagdo aplicavel e desta Escritura de Emisséo,
ficando dispensada a convocagdo no caso da presenga da totalidade dos Debenturistas.

9.4  As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do0, em primeira convocagdo, com a
presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures em Circulagfo, e, em segunda
convocagdo, com qualquer quérum,

9.5 A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito por
estes proprios.

9.5.1 Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de Emissdo, todas as deliberagdes
serdo tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50%
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(cinquenta por cento) mais um dos Debenturistas presentes, desde que estejam presentes na
referida Assembleia Geral, pelo menos, 20% (vinte por cento) das Debéntures.

9.5.2 Ndo estfio incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.5.1 acima:

L os qudruns expressamente previstos em outras Cldusulas desta Escritura de
Emissdo; e
IL. as alteragdes relacionadas (a) & Amortizacgdo de Principal e 8 Remuneragdo; (b)

ao prazo de vencimento dos CRI; (c) aos Eventos de Liquidagao do Patrimoénio
Separado; (d) a quaisquer alteragdes na Escritura de Emissdo das Debéntures que
possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; e/ou (e) aos quéruns de
deliberagfo, deverdo ser aprovadas conforme deliberagdo prévia da Assembleia
Geral dos Titulares de CRI, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

9.6  As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os quéruns previstos nesta Escritura de Emissfo, serfio validas e eficazes
perante a Emissora e obrigardo todos os Debenturistas, independentemente de seu
comparecimento ou voto na respectiva assembleia geral de Debenturistas.

9.7  Fica desde ja dispensada a realizagfo de assembleia geral de Debenturistas para deliberar
sobre (i) corre¢dio de erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a esta
Escritura de Emissdo ja expressamente permitidas nos termos desta Escritura de Emissdo;
ou (iii) alteragdes a esta Escritura de Emissdo em decorréncia da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razfo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que as alteragdes ou corre¢des referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou a Emissora ou qualquer alteragdio no
fluxo das Debéntures, ¢ desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Debenturistas.

9.8  Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicagdes

10.1.1  As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participac¢oes
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia /
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CEP 04552-000 - Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Tel.: (011) 4502-3345/(011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

Correio EletrOnico: paulo.goncalves@cyrela.com.br

Para a Debenturista

RB Capital Companhia de Securitiza¢io

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 - S&o Paulo — SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

Fax:(11) 3127-2708

Correio Eletronico: servicing@rbcapital.com

Para o Agente Fiducidrio dos CRIs

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, Itaim Bibi

CEP 04534-002 — S&o Paulo - SP

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Tel.: (011) 3090-0447 / (021) 2507-1949

Correio Eletronico: fiduciario@simplificpavarini.com.br

10.1.2. Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo devem ser

sempre realizadas por escrito, para os enderegos acima, e serdo consideradas recebidas (i) no caso

das comunica¢des em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicagdes realizadas por correio eletrénico, na data de seu envio, desde que seu recebimento

seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A

alteragdo de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que

tiver seu enderego alterado. Os originais dos documentos enviados por fax / correio eletrénico

deverfio ser encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) dias Uteis apds o envio da (/
mensagem.

10.2. Renuncia

Nio se presume a renuincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma, ]
nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que

caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos,

faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird nova¢do ou modificagdo de quaisquer %
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outras obriga¢Oes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

10.3.  Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razfio do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo
de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4.  Lei Aplicavel
Esta Escritura € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
10.5.  Irrevogabilidade

Esta Escritura ¢ celebrada em carater irrevogével e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo. Qualquer alterag@o a esta Escritura somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento prdprio assinado por todas as Partes.

10.6.  Independéncia das Disposi¢des da Escritura

Caso qualquer das disposigGes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-f€, a substituirem a disposigfo afetada por outra que, na medida do possivel, produza
o mesmo efeito.

10.7.  Titulo Executivo Extrajudicial

Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga desta Escritura podera ser cobrada
via processo de execugdo, visto que as Partes, desde ja, reconhecem tratar-se de quantia liquida e
certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos termos e para os
efeitos do artigo 784, incisos I e III, do Cdédigo de Processo Civil.

10.8. Foro

As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com rentincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias

decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 31 de maio de 2019.

pdginas de assinaturas a seguir /

’
.’,"'\ :
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Pdgina de Assinatura 1/3

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

o NWMM

Nome: |~ Nome:
Cargo: Paulo Eduardo Gongalves Cargo: o
Diretor de RI e Operagdes Miguel Maia Mickelberg
Estruturadas CPF: 006.105.080-67

RG: 62.680.742-6
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Pdgina de Assinaturas 2/3

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

} A ) b
ﬁ’b‘uw«m\; Wi\ :
Nome: / Nome:
Cargo: Carolina Spindola de Cargo:
RG Abreu Avancini
: 43.926.522-8 SSPISP Jarte: Séraio Dib
CPF: 355.688.948-09 Roherte: Sérg

RG: % ' 0.104-1 (SSPISP)
CP: . £52.990.048-24

Y
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
l/ [
/ MM
Nome: Nome:
Cargo: M} the Gomes Faria Cargo:
Y CPFY058.133.117-68
'Fé?femunhas:
Nome:
RG:
CPF:
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Instrumento Particular de Escritura da 12" (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocagio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

ANEXO II - MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL

RELATORIO SEMESTRAL ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA
EMISSAO

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade
por ag¢Bes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio,
n°® 109, 2° andar, Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob 0 n.°35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora™), vem, por meio do presente, declarar que, no periodo compreendido entre [e]
a [®], a(s) seguintes SPE(s) abaixo mencionada(s) gastaram os recursos oriundos da emiss&o dos
CRI, conforme indicado na tabela abaixo:

Denominag¢do = Endereco = Matricula SPE CNPJ % lastro Valor gasto

1
[o] [e] [e] [e] [o] (] | [e]

Adicionalmente, encaminhamos anexo o cronograma de evolugo de obras nos Empreendimentos
Imobiliérios.

S&o Paulo, [e] de [e] de [e].

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

(i
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Instrumento Particular de Escritura da 12* (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocagio Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

ANEXO TII - MINUTA BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

DATA: [+]/[*)/[*]

Via

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES SIMPLES,
EM  ACOES,
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA 12° (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E

NAO CONVERSIVEIS

PARTICIPACOES

DA  ESPECIE

N 01

Para os fins deste boletim de subscrigdo (“Boletim de Subscrigdo™), adotam-se as definigdes constantes no
“Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agbes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagdes”, celebrado em 31 de maio de 2019 (“Escritura™).

EMISSORA
CYRELA BRAZIL. REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de companhia aberta na
categoria “A” perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede
Emissora: na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n°® 109, 2° andar,

Sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Séo Paulo (“JUCESP”) sob o n.° 35.300.137.728.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

— . s Valor Nominal
Dados da Emisséo Série Qtd. Valor Nominal Unitario Global
Local Data Emissdo R$ RS
Emissdo: 15
~ de julho de
S8 15019 :
Paulo Verci 128 Unica 550.000 [R$1.000,00] [R$550.000.000,00]
B encimento:
15 de julho de
2024
FORMA DE PAGAMENTO
- JUROS
AMORTIZACAO REMUNERATORIOS
Atualizagdo Monetéria Forma de Pagamento Taxa Efetiva 0uma <e
agamento
Néo ha. O p,agam.ento do Valor Nominal Unitério [=]% CDI @) primeiro
serd realizado em 4 (quatro) parcelas do pagamento
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Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

Valor Nominal Unitario, no 42°
(quadragésimo segundo) més contado da
Data de Emissdo, no 48° (quadragésimo
oitavo) més contado da Data de Emissdo,
no 54° (quinquagésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo e na Data de
Vencimento

Remuneragdo  serd
realizado em 15 de
janeiro de 2020 e os
demais pagamentos
serdo semestrais,
sempre no dia 15 dos
meses janeiro e julho,
sendo o ultimo
pagamento na Data

de Vencimento

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma:

Nominativa;

Garantias:

Nio ha

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominagéo Social:

CPF ou CNPJ:

Endereco: N | Complemento:
Bairro: Cidade: |UF: Pais:
Brasil

DEBENTURES SUBSCRITAS

QUANTIDADE

1 550.000 (QUINHENTAS E CINQUENTA MIL)

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Conforme Clausula 4.9. da Escritura, as Debéntures subscritas por este Boletim de Subscri¢fo e serdo integralizadas,
na medida em que os CRI forem integralizados.

| ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES
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Instrumento Particular de Escritura da 12" (Décima Segunda) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participagées

Condigdes:

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratdvel, em relagdo a 12* (Décima Segunda) Emissdo
de Debéntures, Ndo Conversivel em Ag¢des, Quirografaria, da Emissora, para os devidos fins que conhece, esta de
acordo e por isso adere a todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscrigdo e da Escritura, a qual foi
firmada de acordo com a autorizagéio da Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 29 de
maio de 2019, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n° 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

S&o Paulo - SP, [+] de [*] de 2019,

=

Subscritor

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
54




